CAJA CENTRAL DE AHORRO
Y PRESTAMO

EL SISTEMA DE AHORROS Y PRESTAMOS PARA LA
VIVIENDA

Definicién: El Sistemma de Ahorros v
Préstamos es un sistema finon-
ciero destinado a proporcionar
créditos hipotecarios a  largo
plazo para la adquisicidén, cons-
truccién, ampliacién o termina-
cién de viviendas econdmicas.

a) Sistema financiero.— Decimos que
este es un Sistema financierc porgue
su objetivo es 1nicamente procurar
financiamiento, mediante créditos hi-
potecarios a largo plazo. Este siste-
ma no interviene en el proceso mismo
de la construccién de las viviendas
econdmicas, solamente proporciona el
financiamiento para realizar las ope-
raciones de comprd, censtruccidn, am-
pliccidn o terminacién de las vivien-
das econdmicas.

b) Créditos hipotecarios a largo pla-
zo.—Fl fin de este sistema financiero
es proporcionar a sus beneficiarios
créditos hipotecarios, esio es, créditos
cuya garantia estd constituida por hi-
poteca sobre la propiedad que se com-
pra, construye, termina o amplia. La
garantia de estos créditos es una ga-

por JULIO NIETQO VARAS, Secreia-
rio Abogado de la Caja Central de
Ahorros y Préstamos.

rantia real, esto es, la misma propie-
dad que se adquiere, o construye sirve
de garantia al pago del crédito, Deci-
mos que son créditos a largo plazo
por cuanto estos créditos tienen pla-
zos variables en funcién de la renta
de los desudores, pero que pueden lle-
gar hasta 30 afios.

¢) Créditos de adquisicién, construc-
cién, ampliacién o terminacién de vi-
viendas econémicas.— El obieto de es-
tos créditos puede ser cualquisra de
estas cuairo operacicones. Es decir se
rueden otorgar créditos para adqui-
rir una vivienda econdmica, créditos
para construir una vivienda econdmi-
cda, para ferminar una vivienda eco-
némica inconclusa o bien para am-
pliar una vivienda econdémica, hasta
el limite de los 140 m?2 edifica-
dos. Se llama vivienda econdémica, vi-
vienda DF.L. N? 2, o también vivienda
Plan Habitacional adquellas viviendas
(sean casas aisladas o departamentos)
que hayon sido construidas con posts-
rioridad al mes de Junio de 1958 v cu-
va superficie sea como méximo de

140 m2,
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ELEMENTOS QUE INTEGRAN EL
SISTEMA DE AHORROS Y
PRESTAMOS

El Sistema de Ahorros y Préstomos
estd integrado fundamentalmente por
dos elementos: Las Asociaciones de
Ahorro v Préstame v la Caja Ceniral
de Ahorros v Préstamos,

LAS ASOCIACIONES DE AHORRO
Y PRESTAMO.

Son organismos de caracter privado
iformadas por los mismos depositantes
o chorrantes cuyo objetivo es recolec-
tar los depdsitos de los chorrantes v
darlos en préstamo hipotecario a esos
mismos ahorranies, para la adguisi-
cidn, construccidon, ampliccidn o ter-
minacién de viviendas econdmicas.
Las asocicciones se forman reuniendo
un grupo organizador que se preocu-
pa de captar cierto nimero de cho-
rrantes v reunir cierto monto de dine-
ro en cahorros, Reunidos estos elemen-
tos v cumpliendo con ciertogs requisi-
tos minimos impuestos por la Caja
Central de Ahorros v Préstamos, se
constituye una Asociacién de Ahorro
v Préstamo cuya personalidad juridi-
ca le da una Resolucién de la Caja
Central.

Posteriormente las Asociaciones de
Ahorro y Préstamo guedan sometidas
a la supervigilancia vy tuicidén de la
Caja Central.

Las Asociaciones de Ahorro y Prés-
famo actian en forma regional. Eslo
significa que tienen un radio geogrdafi-
co de operaciones. Este territorio juris-
diccional o radic de opercciones es
tijado por la Caja Central vy queda
incorporade como cldusula en los es-
tatutos de cada Ascclacién. En rela-
cién con esta regionalidad de las Aso-

ciaciones, pueden presentarse ires si-
tuaciones diferentes. Puede ocurrir que
una o mds provincias o departamen-
tos cuenten con una sola Asoclacién
de Ahorro v Préstamo, puede ocurrir
que ung provincia o departamento
cuente con dos o mdés Asociaciones
de Ahorro v Préstamo que operen si-
multdnieamente sobre el mismo terre-
no y puede ocurrir que algunas Aso-
claciones tengan su territorio jurisdic-
cional sobre una o mds provincias y
compartian alguna parte de su territo-
rio con otra Asociacién de una reaidén
vecina, En general se tiende a que en
cada regién haya mds de una Aso-
ciacién, ello como elemento de sana
competencia vy emulacién. Existe en
este momento 22 Asociaciones en Chi-
le.

LA ADMINISTRACION DE LAS ASO-
CIACIONES DE AHORRO Y PRES-
TAMO,

Las AAP. estdn dirigidas vy adminis-
tradas por un Directorio compuesto por
no menos de 5 ni mds de 7 personas
aue podrdn o no ser depositontes. Du-
ran 2 afios en su cargo y pueden ser
reclegidos indefinidamente. El Direc-
torio se renueva parcialmente cada
afio de acuerdo a lo que establezcan
sus estatutos.

REQUISITOS PARA OBTENER UN
PRESTAMO EN UNA ASOCIACION.

Para obtener un préstamo hipoteca-
rio de una Asociacidn, ya sea présta-
mo de adquisicidén, compra, amplia-
cidn o terminacién de una vivienda
econdémica, se requiere reunir los si-
guientes redquisitos:

a) Tener una cuenta abierta en al-
guna Asociacién con un minimo
de 20 escudos;
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b) Tener un saldo efectivo en ella
no inferior al 3% del valor del
préstamo con un minimo de 50
escudos;

¢) Tener una renta mensual fomiliar
cuyo 25% le permiia pagarlos en
un plazo no superior a 30 afios;

d) No tener otro préstamo habitccio-
nal ya aprobado, vigente en al-
gunca Asociacidn, en la CORVI o
en alguna insttucién de previ-
sidn;

También pueden optar a estos prés-

tamos las Cooperativas de Edificacion
de Viviendas.

Monto del Préstamo.— El monto del
préstamo no podrd exceder de un por-
centaje del valor, tasacidén de la pro-
piedad fijado por la Caja Central. Este
porcentdje fué fijado en forma de una
escala decreciente. A mayor valor de
tasacién de la propiedad menor es el
porcentaje del préstamo. El préstamo
minimo es un 75% del valor de la vi-
vienda con un tope mdximo de prés-
tamo en la suma de E® 17.236,68.

Plazo del Préstamo.— El plazo del
préstamo estd determinado fundamen-
talmente por dos elementos: el monto
del préstamo v la capacidad de pago
mensual del deudor. En ningun caso
el dividendo puede superar el 25% del
ingreso fomiliar del deudor vy en nin-
gln caso el plazo puede ser superior
a 30 afios,

Personas que pueden optar al Prés-
fomo.— Pueden optar al préstamo to-
da persona natural que reuna los re-
quisitos enumerados danteriormente,
loz menores con renta pueden achiar
representados por su representante
legal. Pueden solicitar un préstamo las
mujeres casadas separadas de bienes
o con patrimonio propio, siempre que
tengan alguna renta. Las tnicas per-

sonas juridicas que toambién pueden
solicitar un préstamo son las Coopera-
tivas de Edificacién, que reunan los
requisitos legales minimos, enumera-
dos en el Art. 449 del D.F.L. N? 205.

FINANCIAMIENTO DE LAS ASOCIA-
CIONES DE AHORRQ Y PRESTAMO

iCoémo s2 financion las Asociacio-
nes? Las Asoclaciones obtienen sus
fondos exclusivamente de los chorros
de sus propios depositantes, Acumu-
lados estos fondos se forma un fondo
de donde se generan los préstamos a
estos mismos depositanties que los soli-
citan. Este procedimiento obviamente
conduce al agotamiento de estos fon-
dos. Para seguir operando las AAP,
venden estos créditos mediante endo-
so a la Caja Central de Ahorros quien
paoga estos créditos al contado, con lo
cual la Asociacidn ha recuperado sus
iondos iniclales v gqueda nuevamenie
en condiciones de hacer nuevos prés-
tamos a sus chorrantes, para repetir en
seguida la misma operacién con la
Caja Cenitral de Ahorros v Préstamos.

LA CAJA CENTRAL DE AHORROS
Y PRESTAMOS

Es un organismo auténomo, con per-
sonalidad juridica, creado por el
D.F.L. N® 205, de 5 de Abril de 1960, a
cuyo cargo estda la supervigilancia de
las Asociaciones de Ahorro vy Présta-
mo. Aparie de esta funcién de supervi-
gilancia e inspeccién de las Asociacio-
nes v previa a ella estd la facultad de
cutorizar la existencia de las Asocia-
ciones, adquirir los créditos hipoteca-
rios de las Asociaciones, otorgar prés-
tomos a las Asociaciones en clertas y
determinadas formas, tomar por si mis-
ma la  responsabilidad de los segu-
ros individuales o colectivos, de des-
gravamen o incendio,
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ADMINISTRACION DE LA CAJA
CENTRAL

Estd administrada con amplias fa-
cultades por una Junta Directiva de 3
miembros nombrados por el Presiden-
te de la Reptblica, uno de los cuales
tiene el cargo de Presidente.

La Caja Central estd sometida a la
vigilancia de la Superintendencia de
Cias. de Seguros, Sociedades Anédni-
mas y Bolsas de Comercio v o la
fiscalizacién de la Contraloria Gene-
ral de la Reptblica,

FONDOS DE LA CAJA CENTRAL

La Caja Central tiene fondos
proveniente del Presupuesto fiscal por
la suma de US$ 5.000.000.—;
US$ 5.000.000.— provenientes de la
Donacién del Gobierno de USA con
motivo de los terremotos de 1960 (estos
5 millones de ddlares son parte de la
donacién de 20 millones de ddélares
del Gobierno de USA, a Chile con mo-
tivo de los terremotos). El resto de sus
fcndos son préstamos: US$ 5.000.000
presiados por el AID (Agency
for Interncacional Development) v
US$ 5.000.000 prestados por el BID
(Banco Interamericano de Desarrcllo).

SISTEMA REAJUSTABLE

La mayor novedad gue tiene este
Sisterna es que se trata de un Siste-
ma reajustable.

Esto significa que tanio los depédsi-
tos en las Asocicaciones como los prés-
tamos a los ahorrantes estdn sujetos
a un reajuste anual. Este reajuste co-
responde ol porcentaje de variccidén
que haya experimentado durante el
afio anterior el indice de sueldos v so-
larios, determinado anualmente por la
Direccién General de Estadisticas y
Censos del Ministerio de Economia
Fomento vy Reconstruceldn, o el porcen-
taje de gumenio del costo de la vida
si éste Ultimo hubiera sido menor, Es
decir, se aplica siempre como indice
dz redgjuste anual el menor de estos
dos.

Al establecer un sistema reajustabls
se quiso salvaguardar el financiamien-
to del Sistema hacia el futuro. Se tra-
ta de que el deudor devuelva una su-
mc equivalente exactamente al valor
de la vivienda que ¢l adquirié de ma-
nera gque con la recuperccion de su
crédito se pudo financior la misma vi-
vienda, en metros v calidad, a otro
cahorrante que solicita un crédito.

RESULTADOS OBTENIDOS

La Caja Central de Ahorros v Prés-
tamos nacié legalmente el dia 12 de
Enero de 1961. Las primeras Asocia-
ciones obtuvieron su personalidad ju-
ridica a fines de 1961, Es decir, el Sis-
tema recién tiene dos afios de vida. La
mayor poarte de las 22 Asociaciones
2e formaron durante el afio 1962.

Durante este periodo se han obteni-
do los siguientes resultados:

Niimero de Asociaciones en el pais

Numero total de Cuentas de Ahorro en Chile

Total de ahorros acumulados hasta el 30-X-63. E®
Total de m?. financiados por el Sistemna
Préstamos ya aprobodos en definitiva

Total de viviendas financiadas por el Sistema
Superficie promedio por vivienda financiada
Monto promedio del préstamo por vivienda ER

22

76.601.—

61.116.680.—

674.271.—

E® 86.955.810.—

8.442 —
85,19 m?

9.500.—
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ESTADO DE SITUACION AL 31 DE MARZO DE 1964:

Numero de participantes: ... 86.588
IMonto de los depdsitos ... E® 84.355.863
Viviendas financiadas: ................ 10.848
Monto de los préstamos finiquita-

AOS E® 95.289.766
Apotte de los prestatarios: ... E? 24.660.920
TOTAL DE LAS OPERACIONES

FINIQUITADAS: ... ... E? 119.850.686
Al 29 de Febrero de 1964, esas ci-

fras eran:

NiUmero de participantes: ............ 83.842
Monto de los depdsitos: ................. E? 80.252.483
Viviendas financiadas: ... ... 10.484
Monto de los préstamos finiqui-

Ao, oo E® 91.429.565
Aporte de los prestatarios: ... E? 23.311.131
TOTAL DE LAS OPERACIONES

FINIQUITADAS ... E° 114.740.696
Crecimiento del sistema entre Fe-

brero y Marzo de 1964:

Participamtes: .................. SUTUTTT 2.746 3,3%
Depdsitos: ... E® 4.103.380 5,1%
Vivienda: oo 364 3.5%
Préstamos: . e E? 3.860.201 4,2%



EL PENSAMIENTO DEL SIGLO XX

EN POLITICA — ECONOCMIA — SCCIOLOGIA

La Lucha contra los Monopolios. Estudio tedrico del monopolio, por R. Tamames.

Ccmercio Internacional y Desarrollo Ecounémico, por Jacob Viner.

Analisis de los Sistemas Politicos, por Douglas V. Verney,

Economia Agraria, por Jean Valarché.

Ecologia Humana, por Amos Hawley.

1 a Democracia como Forma Politica y como Forma de Vida, por Carl ]. Friedrich

El Marxismo cn la Unién Soviéiica, por Henri Chambre.

Anslisis y Politica Econdmica de los Paises Subdesarrollades, por P. T. Bauer.

Eleccienes Libres, Electores y candidatos. Sistemas electorales. Administracién y
justicia electoral, etc., por W. J. M. Mackenzie.

La Ciencia de la Economia y de las Dercisiones Econémicas, Planificacion de ne-
gocios. Estabilizacién econémica. Politica iributaria, etc., p. Alexander y Colm.

Tradicién y Medernismo. Romanticismo y tradicionalismo. Historicismo y conser-
vadores. Mentalidad genética v contemplativa, por E. Tierno Galvan,

Fluctuaciones Econémicas e Historia Social. El trigo fuente de los precios. La ren-
ta y el Salarie, etc., por E. Labrousse.

Problemas Tedricos y Priclicos de la Planificacién, por Charles Bettelheim.

fatroducciéon a la Ciencia Politica, por Jean Meynaud.

L.as Naciones Proletarias. Las naciones pobres y la expoliacién. Reformas agrarias.
Los caminos del crecimiento y el papel del capital privado, por Pierre Moussa.

Intercambio Internacional, por Michel Moret.

Lecciones sobre Principios de Economia, por Sir Dennijs Robertson,

Historia de las Ideas Politicas, por Jean Touchard.

Prehlemas Monetarios Internacionales vy Nacionales, por Per lacobsson.

Agregados Econémicos y Politica Piblica, por Barry N. Siegel

Teoria del Desarrolle Econdmico, por A, Lewis.

! a Persona Humana en el Magisterio Social de Pio XII, por R. Sierra Bravo.

Problemas de Actualidad Econémico Social. Coloquios Iréaiulcade organizados por
M. Sanchez Gil

‘fratado de Economia Agricola, por Edmundo Flores,

Tendencias del Pensamiento Econdémico. Seleccion de textos por Samuelson, Bishop
v Coleman, :

Ensavos sobre la Teoria de la Distribueién de 1a Renta, por Fellner y Haley.

Ensayos sobre la Teoria de los Precios, por Stigler v Boulding.

Los Grandes Textos Peliticos desde Maquiavelo a nuestros dias, por J. J. Chevalier,

{a Economia en 1961, Desarrollo econémico. Economia Soviética. Economia capi-
talista. Integracién econdmica Internacional. Seleccién, revisién e introduc-
civnes de Pedro Mayor.

Econon&ia Inter-Industrial. Insumo producto y Programaciéon Lineal, por Chenery
v Clark.

Las Metas Actuales de la Capacitacion y de la Rehabilitacién Laborales, Sus ajus-
tes y reajustes, por C. de Madariaga.

Guia de Estudio v Libro de Ejercicios del Curso de Economia Moderna, por Sa-
muelson, Robinson v Baldwin.

Polifica Econdémica de los Paises Subdesarrollados, por V. Marrama.

Geopolitica del Hambre, por Josué de Castro.

El Oro y la Crisis del Délar. El futuro de la convertibilidad, por R. Triffin.

Comercio y Pagos Internacionales, por R, A. Ferrero.

Agregacién Lineal de Relaciones Econémicas, por H. Theil.
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